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Duikerstraat 11, Groningen

Ruime hoekwoning met een prachtig dakterras

Deze woning, met een woonoppervlakte van circa 156m2, moet je van binnen beleven! Dankzij de royale
ruimtes en flexibele indeling zijn er volop mogelijkheden. De woning heeft maar liefst 6 slaapkamers en
twee badkamers!

De Oosterpoort - Levendige en geliefde buurt in Groningen

De Oosterpoort is een van de meest karakteristieke en geliefde wijken van Groningen, gelegen in het
zuidoosten van de stad. Deze sfeervolle buurt kenmerkt zich door zijn levendigheid, een mix van
historische panden en moderne voorzieningen. Dankzij de centrale ligging is het stadscentrum gemakkelijk
te voet of met de fiets te bereiken, evenals het Centraal Station en belangrijke uitvalswegen zoals de
Zuidelijke Ringweg.

Wat De QOosterpoort extra aantrekkelijk maakt, is de bruisende buurtcultuur. Hier vind je een divers
aanbod van winkels, gezellige buurtcafés, restaurants en culturele voorzieningen, waaronder
cultuurcentrum De Oosterpoort. Dit maakt de wijk ideaal voor wie op zoek is naar een dynamische
woonomgeving met alle faciliteiten binnen handbereik.

INDELING

Begane grond:

Bij binnenkomst in de hal krijg je toegang tot een ruime en lichte woonkamer met een open woonkeuken.
Woonkamer en keuken samen groot circa 60m2. De moderne keuken is uitgerust met inbouw apparatuur,
waaronder een inductiekookplaat, vaatwasser, koelkast met vriesvak, combi oven/magnetron en een
afzuigkap. Vanuit de keuken bereik je de handige bijkeuken. Daarnaast zijn er twee comfortabele
slaap/werkkamers met oppervlakten van 9m2 en 10m2. De strak afgewerkte badkamer beschikt over een
dubbel wastafelmeubel, inloopdouche en toilet.

Eerste verdieping:

Overloop, 4 slaapkamers van respectievelijk 10m2, 12m2, 11m2 en 8m2. De luxe recent vernieuwde
badkamer is voorzien van een wastafelmeubel met dubbele wastafel, een inloopdouche met regendouche
en een toilet. Vanuit de overloop leidt een vaste trap je naar het royale dakterras van circa 48m2, waar je
de gehele dag kunt genieten van de zon en van een prachtig uitzicht over de omgeving.

Verwarming d.m.v. elektrische warmtepanelen en warmwater d.m.v. een warmtepomp boiler.

Laat je verrassen door deze woning en kom gerust de sfeer en de ruimte zelf ervaren.
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Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs
Status
Aanvaarding

Bouw

Soort woonhuis
Soort bouw
Bouwjaar

Soort dak

Oppervlakte en Inhoud

Woonoppervlakte

Gebouwgebonden buitenruimte

Perceeloppervlakte
Inhoud

Indeling

Aantal kamers
Aantal badkamers

Badkamervoorzieningen
Aantal woonlagen
Voorzieningen

Energie

Definitief energielabel

Isolatie
Verwarming

Kadastrale gegevens

Groningen B 9029
Oppervlakte
Omvang
Eigendomssituatie

€ 575.000 k.k.
Beschikbaar
In overleg

Eengezinswoning, hoekwoning
Bestaande bouw
1877

Samengesteld dak bedekt met bitumineuze
dakbedekking en pannen

156 m’
48 m’

100 m?
547 m’

7 (6 slaapkamers)
2 badkamers

1 dubbele wastafel, 2 inloopdouches, 2 toiletten en
1 wastafelmeubel

3 woonlagen
Kabel TV

Dubbel glas
Elektrische verwarming

100 m’
Geheel perceel
Volle eigendom
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Buitenruimte

Ligging Aan rustige weg en in woonwijk

Tuin Geen tuin

Duikerstraat 11, Groningen
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Plattegrond

Begane grond
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Deze plattegrond is opgesield door Aedifil.
Aan de plattegrond kunnen geen rechten worden ontieend.
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Dakterras

545m

8.76 m

Deze plattegrond is opgesteld door Aedifith.
Aan de plattegrond kunnen geen rechten worden onfleend,
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Bodemloket

%@ Rapport bodeminformatie
o

Interessegebied (AOI) informatie
Gebied : < 0,01 km?

sep. 12 2024 11:37.03 Midden-Europese zomertijd

Bedum
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Samenvatting

Naam Aantal Gebied(km?) Lengte{km)
Tankbestand N/A [ nia
Historisch bodembestand N/A N/A
Dempingen 0,00 . /A
Dempingsn - geen rapport .
beschikbaar 9 L
Onderzoeken 0,00 | NIA
Onderzoeken - geen rapport .
beschikbaar 0 | A

Tankbestand
# Adres_omschrijving STATUS Aantal
1 Nieuwstraat 30. 9724 KM Groningen Gesaneerd 1
Historisch bodembestand
# Adres Omschrijving Locatiecode Aantal
1 Duikerstraat 11, 9724KV opslag van alifatische 1
Groningen koolwaterstoffen _
Meeuwerderweg 26, S7T24ET
2 Groningen onbekende bron GR0O01400120 1
Nieuwstraat 30, 9724KM y : ; |
3 Groningen benzine-service-station GR001400088 1
Dem pingen
# Locatienaam Locatiecode Informatie Gebled(km?)
Voor deze locatie zijn de
volgende digitale rapporten
beschikbaar:
= DB042 Historisch
Onderzoek Dempingen
Groningen 26
januariGeredigeerd. pd
f
+ 06042 HO dempingen
Meeuwerdsrweg, dempingen deelapport.i_
1 | Secie uurmuu?{ ping AAD01401924 dempingen voor 1920 | < 0,01
P of n_Geredigeerd pdf
Met behulp van bovenstaande
linkjes kunt u het genoemde
rapport als POF -bestand
opvragen.
Woor eventuele vragen kuntu
ook contact opnemen met ons
klantcontacteentrum.
Onderzoeken
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Locatienaam Locatiecode

Informatie Gebied(km?)

Duikerstraat, trace,

Costerpoortbuurt fase 3 HERRLIATISE

Voor deze locatie zijn de
volgende digitale rapporten
beschikbaar:

= BUS SPTU-2018
435489-17
Oosterpoortbuurt fase
3.pdf

* BUS-EVATU 0455225-
123 Duikerstraat 1.pdf

= VO-2018 435489-17
Oosterpoortbuurt. pdf

<00

De genoemde rapporten kunt u
via de mail opvragen.

Nieuwstraat 30 AADD1403147

Voor deze locatie zijn de
volgende digitale rapporten
beschikbaar:

« 1950 HW Ligging og
tank pdf

+ HO-1998 Nisuwstraat
30_Geredigeerd.pdf

¢« 00-1995 1-18-113-
3_Geredigeerd. pdf

<001

Als het rapport online
beschikbaar is kunt u het
meteen als PDF-bestand
openen (het betreffende linkje
aanklikken). Rapporten die niet
aanklikbaar zijn kunt u bij de
gemeente opvragen.

Voor eventuele vragen kuntu
ook contact opnemen met ons
klantcontactcentrum.

Winschoterdiep / Nieuwstraat,

og.containsr AADO1404031

Voor deze locatie is het
volgende digitale rapport
beschikbaar:

+ |0-2003 3-311-74-
00_Geredigeerd. pdf

<0,

Met behulp van bovenstaande
linkje kunt u het genoemde
rapport als POF-bestand
opvragen.

Voor eventuele vragen kuntu
ook contact opnemen met ons
klantcontacteentrum.
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4 | Winschoterdiep, vml. Aagrunol | AADO1403063 Voor deze locatie zijn de | < oo
volgende digitale rapporten
beschikbaar:

» 2020 08 24 22020-
00005058 A brief
beoordeling MOM
Aagrunol
2018 Geredigeerd.pdf

+ 55161712 bif rap
compleet gemeents
groningen verz 10-1-
14_Geredigeerd.pdf

« B776228 Beoordeling
monitoring
31012018 Geredigeerd
-pdf

grondwatersaneringspla
n_Geredigeerd pdf

« B1472 deel 41, 1992-
08 ES grondwater Fase
1_Geredigeerd. pdf

» B 1472 deel 42, 1993-
D1 ES
grondwater_Geradigesr
d.pdf

+ B 1472 deel 42, 1999-
05 ES grondwater Fase
2_Geredigeerd. pdf

+ B 1472 deel 70, 1978
VO_Geredigeerd. pdf

« B 1472 deel 71 1992-07

SP
grondsanering_Geredig
gerd pdf

« B 1472 deel 71 1952-10
AO
Randen Geredigeerd.p
df

. B 1472 deel 72,1993

07 WO voormalige
panden Geredigeerd.p

df

= B 1472 deel 73, 1994-
10 VO Winschoterdiep
24-28, 30 en
34 Geredigeerd.pdf

= B 1472 deel 73, 1995-
02 CAG-
gebouw Geredigeerd.p
df

+ B 1472 deel 74, 1996-
08 ES_Geredigeerd.pdf

* B 1472 deel 74, 1996-
08 figuur 4 in
KeurES Geredigeerd.p
df

+ B 1472 deel 87, _200S-
04 5P_Gersdigesrd.pdf

* B 1472 deel 87, 2009-
08-25 besluit op
SP_Geredigeerd.pdf

« B 1472 deel 88, 2011-
04 ES
grondwater Geredigeer

= B 1472 198012 ES
omgeving_Geredigeerd.
pdf

= B1472 deel 82, 2000-08
Vo
Winschoterdiep Geredi
geerd. pdf
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+ B1472 deel 82, 2000-11 |
AD_Geredigeerd. pdf
+ B1472 deel 82 _2001-05

VO De
Meeuwen Geredigeerd.
pdf

= B1472 deel 83 _2003-08
VO De Meeuwen K1-
KS Geredigeerd. pdf

= Beoordeling monitoring
jaar
2014 Geredigeerd.pdf

= MD11.2613073
Beoordeling
grondwatersanering_Ge
redigeerd. pdf

* MO-2012 Aagrunol
20121002121503328
Geredigeerd. pdf

+ MO-2017 LOO1-
1261309EBS-V01-nva-
ML_Geredigeerd.pdf

*+ MO-2018 L 001-

12677 79EBS-V01 -kst-
NL_Geredigeerd.pdf

« MO-2021 voormalig
Aagrunol
terrein_Geredigeerd pdf

« MO-2022 L002-
12804860 KI-V02-xab-
ML Geredigeerd.pdf

« MO-2023 L001-
NL_Geredigeerd.pdf

= Rapport HOBO16
Boermandestraat 1 -

48 Geredigeerd.pdf

= VO-1985 22.2447.0
Winschoterdiep
44 Geredigeerd.pdf

« 22021002890
Beoordeling verslag
monitoringsronde 2021-
grondwaterverontreinigi
ng
Aagrunol_Geredigeerd.
pdf

et behulp van bovenstaande
linkjes kunt u het genoemde
rapport als POF-bestand
opvragen.

Voor eventuele vragen kuntu
ook contact opnemen met ons
klantcontacteentrum.

MNieuwstraat, trace

AADO1401452

‘oor deze locatie is het
volgende digitale rapport
beschikbaar:

= V0O-2008 3-133-81-
00 Geredigeerd.pdf

<00

Met behulp van bovenstaande
linkje kunt u het gencemde
rapport als PDF -bestand
opvragen.

Voor eventuele vragen kuntu
ook contact opnemen met ons
klantcontacteentrum.
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Duikerstraat, trace

AADO1403801

Voor deze locatie is het
volgende digitale rapport
beschikbaar:

+ VO-2000 1-21-019-
2. pdf <0,01

Het genoemde rapport kunt u
via de mail opvragen.

Winschoterdiep 7 - 9, Kop
Costerpoort

AADO1403176

Woor deze locatie zijn de
volgende digitale rapporten
beschikbaar:

+« B154830 Beoordeling
saneringverslag. pdf
B 180, 1993-02 NO.pdf
B 190, 1893-07 VO.pdf
B 190, 1895-01 CO.pdf
B 180, 1895-11 NO.pdf
B 180, 1896-01 |O. pdf
B 180, 1897-11 ES.pdf
B 180, 1898-03 ES. pdf
B 180, 1899-02 |O.pdf
B 190, 1899-04 SF.pdf | <001
B 180, 2000-11 VO.pdf
BC7787-100 LOO2
menitoringsonderzoek
22-11-2013.pdf
* Besluit SP 1996.pdf
+ SP toelichting 1996
JO9615051-17-087-
8.pdf
» SP-1996 1-17-087-8. pdf

De genoemde rapporten kunt u
via de mail opvragen.

Meeuwerderweg 30 - 30a

AADO1404811

Voor deze locatie is het
volgende digitale rapport
beschikbaar:

* Rapport HOF158
Meeuwerderweg 30 -
30a Geredigeerd.pdf

< 0,01

et behulp van bovenstaande
linkjie kuntu het genoemde
rapport als PDF-bestand
opvragen.

Voor eventuele vragen kuntu
ook contact opnemen met ons
klantcontactcentrum.

Gemeente Gronngen, afd. Geo&Dala, Hoews| dit rapport met zorg 15 samengesteld kunnen er geen rechlen aan worden ontleend,
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Kadastrale_kaart_- Groningen_B 9029

Kadastrale kaart Uw referentie: duik

] 5 10 15 20 25m

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  perceainummar r(ﬂ dﬂStE r

25 Huisnumimar i
Kadastrale gemeente  Groningen

Sectie B
Perceel 9029

Wastgeslalde kadasirak grens
woorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.

Woor een eensluidend vitreksel. gelaverd op 12 septermber 2024 De Diensl voor bel kadaster an de apanbare 1egi behaud! zich de inlallecltusle
De bawaardar van hat kadasier en de opanbara registers aigendormsiechlan voor, waaronder hat aulaursrecht en hat databankenrechl.
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Energielabel

Energielabel woningen o

Registratienummer

Status
Definitief

Datum registratie
14-03-2023

Geldig tot
01-03-2033

Deze woning
heeft energielabel

Verbetering
Isolatie Installaties Hoofdsysteem aanbevolen?
1 Gevels - 7 Verwarming Elekirische verwarming
2 Gevelpanelen n.w.t. 8 Warm water Elektrische boiler

3 Daken - 9 Zonneboiler
4 Vioeren B 10 Ventilatie
5 Ramen -- 11 Koeling

= 2

6 Buitendeuren Zonnepanelen

Niet aanwezig
Matuurlijke ventilatie via ramen en/of roosters

Miet aanwezig

Niet aanwezig

Deze woning wordt niet verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte
in de wintermaanden

ii |

Risico op hoge
binnentemperaturen

Aandeel hernieuwbare
energie

o Q)

in de zomermaanden

0,0 %

Toelichtingen en aanbevelingen vindt u op pagina 2 en verder

Over deze weoning

Opnamedetails

Adres

Duikerstraat 11
9724KV Groningen
BAGHID: 0014010011000225

Detallaanduiding Bouwjaar 1877
Compactheid 1,57
Vioeropperviakte 188 m2

Woningtype
Hoekwoning

Examennummer
88181158

Naam
E. Fluim

Certificaathouder
Ecocert

KvK-nummer
51711400

Inschrijfnummer
SKW.012346

Certificerende Instelling
SKW Certificatie BV

Soort ophame

Basisopname

050 526 36 28
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Energielabel woningen 2van 11

Toelichting bij dit energielabel
Voor uw woning is het energielabel bepaald. Dit label geeft aan hoe energiezuinig uw woning is. Hierbij is gekeken naar de isolatie van de

woning en de installaties die nodig zijn voor verwarming, koeling, warm water en ventilatie.

Hoe minder fossiele energie uw woning gebruikt, hoe beter uw energielabel. Hierbij is G het slechtste energielabel en A~ het beste
energielabel. Fossiele energie komt van kolen, clie en aardgas. Uw woning gebruikt 362,82 kWh/m? fossiele energie per jaar. Dit komt
overeen met 85,07 kg CO,/m? per jaar. De hoeveelheid fossiele energie die uw woning gebruikt, hangt af van de isolatie, de aanwezige
installaties en de compactheid van uw woning. Hoe compacter een woning is, des te lager is de waarde voor de compactheid. Een
compacte woning heeft relatief weinig buitenmuren en verliest daardoor minder energie. Het gebruik van hemieuwbare energie — denk aan
zonnepanelen, zonneboilers en warmtepompen — vermindert ook de fossiele energie die u nodig hebt. Isolatie en hernieuwbare energie
zijn nodig voor de transformatie naar een duurzame gebouwde cmgeving tot 2050. Heeft u nog een aardgasaansluiting voor verwarming
van uw woning, dan moet u zich voorbereiden op deze overgang. Op dit energielabel vindt u adviezen hoe u dit kunt doen.
362,82 kWh/m? per jaar
e
G A+++ A++++

A+ A++

105

B A

E

335

D

290

Cc

380 250 190 160 75 50

Hoe is het energielabel berekend? Hierbij is uitgegaan van een gemiddeld aantal bewoners, gemiddeld bewonersgedrag en het
gemiddelde Nederandse klimaat. Het energiegebruik voor huishoudelijke apparatuur — zoals tv, wasmachine en koelkast — telt niet mee.
Dit is omdat het energielabel alleen gaat over hoe energiezuinig de woning zelf is. Het energiegebruik op het energielabel is daarom niet

hetzelfde als het elektriciteitsverbruik op uw energierekening.

i

Warmtebehoefte De warmtebehoefte is de hoeveelheid warmte die gemiddeld per jaar nodig is om uw woning voldoende

in de wintermaanden warm te krijgen. Een woning die goed geisoleerd en kierdicht is, en een energiezuinig ventilatiesysteem

heeft, heeft een lage warmtebehoefte. De warmtebehoefte van uw woning is 185,09 kWh per vierkante

meter vioeropperviakte. Bij een warmtebehoefte van maximaal 119 kWh per vierkante meter

Voldoet aan de Standaard : L . L §
vioeropperviakte voldoet de woning aan de Standaard voor woningisolatie. Uw woning is dan in veel

voor woningisolatie? L :
gevallen klaar voor de overstap naar een duurzame warmtevoorziening die warmte levert op ongeveer

Risico op hoge
binnentemperaturen
In de Zomermaanden

Aandeel hernleuwbare
energle

Indicatie
energlerekening

Prijspeil 2022

Laag €310 £295
Gemiddeld €435 €415
Hoog €580 £560

A

70 graden in de woning, zoals sommige warmtenetten.

Het risico op hoge binnentemperaturen in uw wening in de zomermaanden is hoog. Maatregelen zoals
buitenzonwering, zonwerende beglazing en dakisolatie beperken het risico op hoge

binnentemperaturen.

Het aandeel hernieuwbare energie dat u benut voor uw woning, is 0.0%. Hernieuwbare energie is
afkomstig uit zon, biomassa, buitenlucht en bodem. Zonnepanelen, zonneboilers, warmtepompen en

biomassaketels vergroten het aandeel hernieuwbare energie.

Onderstaande tabel geeft een indicatie van de energierekening per maand, gebaseerd op vergelijkbare
woningen in Nederland. Uw energierekening wordt behalve door de energiezuinigheid van de woning
ook door uw gedrag beinvloed. Als u de verwarming veel aan hebt staan, veel warm water gebruikt en
veel elektrische apparatuur in gebruik heeft, dan is uw energierekening hoger. Er is in de tabel daarom

onderscheid gemaakt in laag, gemiddeld en hoog.

€280 €270 €260 €240 €205 €205 €200 €190 €185
€385 €370 €350 €320 €275 €270 €260 €245 €235
€515 €495 €455 €410 €360 €345 €330 €310 €300
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Energielabel woningen Jvan 11

Kenmerken en maatregelen

Op de voorkant van dit energielabel staat een samenvatting van de belangrijkste energetische kenmerken van uw woning. Op deze en de
volgende pagina's vindt u een gedetailleerder overzicht van de isolatie en installaties in uw woning. Ook leest u welke energiebesparende
maatregelen u nog kunt treffen. Bij de toelichting over isolatie, staat telkens een streefwaarde. Deze streefwaarde geeft aan naar welk
isolatieniveau u kunt streven als u wilt gaan isoleren. Als u alle bouwdelen isoleert tot de streefwaarde, dan hoeft u in de toekomst niet nog een
keer te isoleren en wordt de Standaard voor woningisolatie ruimschoots gerealiseerd. Door het voldoen aan de Standaard zorgt u ervoor dat

uw woning op de toekomst is voorbereid.

Op basis van de energetische kenmerken van uw woning is een aantal mogelijke maatregelen bepaald. Hiermee kunt u de energieprestatie
van uw woning verbeteren, Let op: het gaat om mogelijk kosteneffectieve maatregelen. Of deze maatregelen daadwerkelijk verantwoord
toegepast kunnen worden - uit cogpunt van bijvoorbeeld binnenklimaat, comfort, gezondheid, technische haalbaarheid en kosteneffectiviteit

- is afhankelijk van de specifieke eigenschappen van uw woning. Een energiedeskundige kan u hier over adviseren.

Vaak is ook veel energiewinst te halen door het correct inregelen, gebruiken en onderhouden van uw woning en de installaties. Het zorgt,

behalve voor een lager energiegebruik, ook voor een gezonder en comfortabeler binnenklimaat.

Isolatie

1 Gevels Buitenmuren worden aangeduid als gevels. De isolatiewaarde van gevels wordt uitgedrukt in een
R-waarde. Hoe hoger de R -waarde, hoe beter de isolatiewaarde, Een hogere isolatiewaarde houdt de
warmte beter in de woning in de koude maanden. Hoe groter de opperviakte van een gevel, hoe meer
effect een goede of slechte isolatiewaarde zal hebben op de energetische kwaliteit van uw woning.

Dankzij goede gevelisclatie verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten en
vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,. Ook zorgt goede gevelisolatie voor een verhoging van

het comfort in de woning. De woning is gelijkmatiger warm doordat de muren minder kou afgeven.

In nieuwere woningen is een goede isolatie standaard aanwezig. Bij oudere woningen is er vaak
sprake van een niet-geisoleerde spouwmuur. In dat geval is spouwmuurisclatie een, in verhouding,
goedkope manier om de gevel te isoleren. Met het na-isoleren van de spouw wordt een matige
isolatiewaarde gehaald (R. = 1,0 tot 1.7 m*K/W). Er zijn ook andere mogelijkheden. Denk aan isolatie
aan de binnenkant of de buitenkant van de gevel. Deze geven een betere isolatiewaarde, maar zijn ook

duurder.

Hoogstwaarschijnlijk worden gevels maar één keer na-geisoleerd. Het is dan verstandig om de gevels
direct goed te isoleren. Isoleer daarom meteen richting de streefwaarde (R, 6,0 m2K/W).

Hieronder ziet u de opperviakken en R -waarden van de gevels van uw woning. Hoe hoger de R -waarde, hoe beter de isofatie.

Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood gemarkeerd.

Noord Noordoost Zuidwest

Opp. 1] & R, Opp. 1} E R, Opp. o & R,
4,1 m2 - I 2,14 26,2 m? - I 2,14 3,6 m? i I 0,35
Noordwest

Opp. 0 8 R

123 m? .—I 0,35

050 526 36 28
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1 Gevels (vervolg) Maatregel: gevelisolatie
In uw woning is (een deel van) de gevel nog niet geisoleerd. Met gevelisolatie kunt u de energieprestatie
Meer informatie over van uw woning verbeteren.
energiebesparende
maatregelen vindt u op
www.verbeterjehuis.nl

3 Daken Daken kunnen bestaan uit horizontale of hellende delen, De bovenkant van een dakkapel wordt ook
beschouwd als een dak. De isolatiewaarde van daken wordt uitgedrukt in een R -waarde. Hoe hoger de
R -waarde, hoe beter de isolatiewaarde. Een hogere isolatiewaarde houdt de warmte beter in de woning
in de winter. Met dakisolatie blijft vooral de bovenverdieping ook in de zomer koeler. Hoe groter het dak,
hoe meer effect een goede of slechte isolatiewaarde heeft op de energetische kwaliteit van uw woning.

Dankzij goede dakisolatie verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten

en vermindert de uitstoot van het brosikasgas CQ,. Afhankelijk van het type dak, schuin dak met
pannen of een plat dak, is isoleren aan de binnenkant of buitenkant mogelijk. Het juiste gebruik

van dampremmende folie is daarbij een middel om vocht en houtrot in het dak te voorkomen. Als uw
dakbedekking aan vernieuwing toe is, neem dan direct de isclatie mee, en isoleer het dak meteen
richting de streefwaarde (R, 8,0 m2KAW).

Hieronder ziet u de opperviakken en R -waarden van de daken van uw woning. Hoe hoger de R -waarde, hoe beter de isolatie.

Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood gemarkeerd.

Noord Noordoost Zuidoost

Opp. 0 8 R, Cpp. 0 8 R, Cpp. 0 8 R,
2,4 m? . - J 0,35 20,8 m? . J 0,35 15,3 m? . I 0,35
Zuidwest Noordwest Onbekend

Opp. 0 8 R, Cpp. 0 8 A, Opp. 0 8 R,

23,6 m? .—I 0.35 13,0 m? i—l 0,35 51,7 m? i—l 0.35

2,7 m? i—l 0,35

Meer informatie over Maatregel: dakisolatie
energiebesparende In uw woning is (een deel van) het dak nog niet geisoleerd. Door toepassing van dakisolatie, kunt u de
maatregelen vindt u op energieprestatie van uw woning verbeteren.

www.verbeterjehuls._nl
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4 Vloeren Hiermee worden vioeren bedoeld die grenzen aan de grond of buitenlucht. Dit zijn begane grondvioeren
met of zonder kruipruimte eronder, maar ook vloeren boven een onderdoorgang. De isclatiewaarde van
vioeren wordt uitgedrukt in een R -waarde. Hoe hoger de R -waarde, hoe beter de isclatiewaarde.

Een hogere isolatiewaarde houdt de warmte beter in de woning in de koude maanden. Hoe groter de
oppervlakte van een vioer, hoe meer effect een goede of slechte isolatiewaarde zal hebben op de

energetische kwaliteit van uw woning.

Door goede vicerisolatie verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten en
vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,. Goede vioerisolatie verhoogt het comfort in de woning.
De woning houdt de warmte beter vast en de vlcer voelt minder koud aan. Het gaat hierbij niet alleen

om begane grondvioeren, maar ock om vioeren boven een onderdoorgang.

Hebt u een vioer boven een kelder, een kruipruimte met een vrije ruimte onder de balken van minimaal
35 cm, of een vioer boven een onderdoorgang, dan kan de onderzijde van de vloer geisoleerd worden.
Bij de kruipruimte is het dan belangrijk om de bodem af te dekken met een kunststoffolie om te
voorkomen dat isclatiemateriaal vochtig wordt. Hebt u viceren op de volle grond of boven een lage
kruipruimte, dan kan de bodem of de bovenzijde van de begane grondvioer geiscleerd worden.

Als u uw vloer gaat isoleren, is het verstandig om meteen goed te isocleren. Isoleer daarom meteen
richting de streefwaarde (R, 3,5 m?K/\W).

Hieronder ziet u de opperviakken en R -waarden van de vioeren van uw woning. Hoe hoger de R_-waarde, hoe beter de isolalie.

Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood gemarkeerd.

Vioeren

Opp. 0 35 R,

123,3 m? . - I 0,15

Meer informatie over Maatregel: vicerisolatie

energiebesparende In uw woning is (een deel van) de vioer nog niet geisoleerd. Met vioerisolatie kunt u de energieprestatie
maatregelen vindt u op van uw woning verbeteren.

www.verbeterjehuis.nl

5 Ramen Dit betreffen alle ramen aan de buitenzijde van uw woning. Ook een buitendeur met veel glas (denk
aan een balkendeur of keukendeur) telt voor het energielabel als een raam. Bij het bepalen van
de isolatiewaarde van ramen, wordt gekeken naar de combinatie van het glas met het kozijn. De
isolatiewaarde van ramen wordt uitgedrukt in de U -waarde. Hoe |lager de U -waarde, hoe beter de
isolatie is. HR'"-glas en triple-glas hebben een lage U -waarde en houden de wamte beter in de
woning dan enkel glas en gewoon dubbel glas. Hoe groter de oppervlakte van de ramen in uw woning,

hoe meer effect een goede of slechte isolatiewaarde heeft op de energetische kwaliteit van uw woning.

Door goed isclerend glas, zoals HR"'-glas, vacuiimglas of triple {3-voudig) glas, verliest uw woning
minder warmte. U bespaart op uw energiekosten en vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,.
Ook verhoogt goed isolerend glas het comfort in de woning. U heeft geen tocht en kou bij de ramen en
geen condens aan de binnenkant van het raam. Door goed isolerend glas hoort u ook minder geluid

van buiten.

Als uw kozijnen aan vervanging toe zijn, is dat het ideale moment om de kozijnen en het glas in eén
keer goed te isoleren. Kies dan meteen voor een oplossing die richting de streefwaarde gaat (U, van

1,0 W/m3K).

050 526 36 28
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Hieronder ziet u de opperviakken en U -waarden van de ramen van uw woning. Hoe lager de U -waarde, hoe beler de isolatie.

(i

Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood gemarkeerd.

Noord Noordoost Zuidoost

Cpp. Opp. 1} 7ou, Opp,

0 70U, 0 70U,
o4m: | 23 sam: B | 18 o7m: | 23
10m: I | 29 o7m: I | 23
10m: | 29 04m: I | 23
10m: | 23
10m | 23
o7m: W | 23
orm: M | 18
o6m: W | 18
06m: |HN | 1,8
04m: [N | 23
03m: [N | 23

Zuidwest Noordwest Horizontaal

Cpp. (1] T Cpp. (1] 7 U

W W

Cpp. 0 TouU,
0,7 m? [ I 23 1,9 m? - | 29 1,4 m? - | 2.9
o7m: M | 23 10m | 29 1m W | 23
04m: M | 23 19m | 39
04m: | 23 o6m: M | 18
os5m: | 18
o5m: M | 18
04m: | 23
04m: I | 23
04m: [N | 23

6 Buitendeuren Een buitendeur met weinig glas (zoals veel voordeuren) telt in het energielabel als een buitendeur.
Deuren met veel glas tellen voor het energielabel als een raam. Bij het bepalen van de isclatiewaarde
van buitendeuren, wordt gekeken naar de combinatie van de deur met het kozijn. De isolatiewaarde
van buitendeuren wordt uitgedrukt in de U -waarde. Hoe |lager de U -waarde, hoe beter de isolatie.

Een geisoleerde buitendeur houdt de warmte beter in de woning.

Met goed isolerende deuren verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten en
vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,. Ook verhoogt een goed geisoleerde deur het comfort
in de woning. Belangrijk bij de plaatsing van een deur is dat deze in een geisoleerd kozijn wordt gezet.

Rondem de deur moet aan vier zijden een goede luchtdichting worden aangebracht.

Als u een buitendeur gaat vervangen, kies dan voor een geisoleerde buitendeur die richting de
streefwaarde gaat (U, van 1,4 W/m?K).

Hieronder ziet u de opperviakken en U -waarden van de buitendeuren van uw woning. Hoe lager de U -waarde, hoe beter de isolatie.

Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood gemarkeerd.

Noordoost

Cpp.

0 4 U,
20m: S | 34

050 526 36 28

mmm HOPMA info@hopma.nl
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& Buitendeuren (vervolg) Maatregel: geisoleerde buitendeur{en)
In uw woning zijn {een deel van) de buitendeuren nog niet geisoleerd. Met een geisoleerde buitendeur
Meer informatie over kunt u de energieprestatie van uw woning verbeteren.
energiebesparende
maatregelen vindt u op
www.verbeterjehuis.nl

LET OP! Besteed speciale aandacht aan kierdichting en ventilatie bij het isoleren van
een woning
Om de overstap te kunnen maken naar duurzame warmtevoorzieningen, zoals bijvoorbeeld een
warmtepomp, moet uw woning niet alleen goed geisoleerd zijn, maar moet ook de luchtdichtheid
van de woning in orde zijn. De luchtdichtheid wordt bepaald door kieren en naden waardoor warmte
verloren gaat. Deze kieren en naden kunnen zitten bij de aansluiting van de ramen op de gevel, of bij
de aansluiting van het dak op de gevel. Bij het verbeteren van de isolatie van vioeren, gevels, daken,
ramen, deuren en/of panelen, is het belangrijk dat al deze onderdelen goed luchtdicht op elkaar
aansluiten. Dit voorkomt warmteverlies en onaangename tocht. Door koude tocht zetten mensen de

verwarming hoger en dat kost energie.

Als u kieren en naden dicht, kemt er geen lucht van buiten meer de woning in. Dat voorkomt tocht.
Maar de woning moet wel {op een gecontroleerde manier) frisse lucht binnen krijgen. Ventilatie is
belangrijk voor de gezondheid en voorkomt vochtproblemen. Besteed bij de verbetering van de isolatie
van de woning — en met name bij het dichten van naden en kieren — ook aandacht aan voldoende
ventilatie. Laat u hierover informeren door een expent. Denk bijvoorbeeld aan het plaatsen van

winddrukgeregelde roosters of een ventilatie-unit met warmteterugwinning.

050 526 36 28
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Installaties

7 Verwarming In de meeste woningen is sprake van één verwarmingstoestel. Soms zijn er verschillende toestellen
voor de verwarming van de woning. In de tabel hieronder staat welke toestellen in uw woning aanwezig

zijn en welk gedeelte van de woning door die toestellen verwarmd wordt.

Verwarmingstoestellen Aangesloten opp.

Elektrische verwarming 187.5 m?

Maatregel: energiezuinig verwarmingstoestel voor verwarming enfof warm water

ls uw verwarmingsinstallatie aan vervanging toe? Dan kunt u het beste kiezen voor een energiezuinig
en duurzaam systeem. Hieronder staat een aantal voorbeelden van energiezuinige systemen, ze
varigren in hoe ze gebruik maken van duurzame energisbronnen. Elektriciteit als energiedrager is op
dit moment ten dele duurzaam (een mix van groen en grijs), maar is op termijn duurzamer te maken.

HR107-ketel

IMet een zuinige combiketel voor verwarming en warm water, zoals een HR107-combiketel, kan het
gasverbruik flink dalen. Let bij het vervangen van de cv-ketel ook op de thermostaat. Een slimme
thermostaat met bewegingssensor en temperatuurregeling per kamer, helpt om energiezuiniger te
verwamen. Een nadeel van HR107-ketels is dat deze werken op aardgas. In Nederland willen we
in de toekomst van het gebruik van aardgas af, omdat dit een fossiele brandstof is.

Hybride warmtepomp

Wilt u uw woning verwarmen met minder aardgas, dan kan dat met een hybride warmtepomp.
Deze bestaat uit een combinatie van een (bestaande) cv-ketel op aardgas en een warmtepomp op
elektriciteit. De warmtepomp zorgt het grootste deel van de tijd voor warmte in de woning. De
cv-ketel springt alleen bij als het buiten erg koud is en zorgt voor warm water in de woning. Een
hybride warmtepomp is een prima tussenstap als uw woning goed, maar nog niet zeer goed, is

geisoleerd. En dus nog niet volledig klaar is voor aardgasvrij wonen.

Warmtepomp

Met een volledig elektrische warmtepomp heeft u geen aardgasaansluiting meer nodig voor
venwarming van uw woning. Warmtepompen halen met een warmtewisselaar warmte uit de
onuitputtelijke bronnen zoals lucht, bodem of grondwater, en hebben in vergelijking met
elektrische kachels een hoog rendement. Een warmtepomp kan de woning verwarmen en wam
water leveren. Doordat de warmtepomp werkt met een lage verwarmingstemperatuur, is deze
alleen geschikt voor zeer goed geiscleerde woningen. Hij wordt gecombineerd met vioer- of
wandvenwarming, convectoren of met radiatoren met voldoende capaciteit voor

verwarmingswater met een lage temperatuur.

Biomassaketel

Ook met een biomassaketel bent u volledig van het aardgas voor verwarming af. In plaats van
aardgas gebruikt u houtpellets om te verwarmen en warm water te maken. Houtpellets zijn geperste
houtkorrels. Ook kunnen in een biomassaketel houtsnippers (chips) of hele houtblokken worden

verbrand. Bij de verbranding ontstaat wel fijnstof. Dit kan overlast in de omgeving verocorzaken.

050 526 36 28
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7 Verwarming (vervolg) Warmtenet

Mog een alternatief waarbij geen aardgasaansluiting voor verwarming van uw woning nodig is, is
een warmtenet. Dit heet ook wel stadsverwarming. Bij dit systeem wordt er direct warmte geleverd
aan de woning. Door buizen die onder de grond liggen, gaat het warme water naar de woningen,
waar het via een warmtewisselaar gebruikt wordt voor verwarming en warm water. Het afgekoelde
water gaat weer terug naar de verwarmingscentrale die het dan weer opwarmt. Hier wordt warmte
gemaakt van overgebleven warmte van industrieén, afvalverbranding en afvalwater, biomassa,
geothermie of opperviaktewater. De warmte die aan de woning geleverd wordt kan van een hoge
of een lage temperatuur zijn, dat verschilt per warmtenet. Als het warmtenet warmte van een lage

temperatuur levert, dan is het van belang dat uw woning goed geisoleerd is, en dat de radiatoren,

Meer informatie over convectoren en/of vioerverwarming geschikt zijn voor verwarmingswater met een lage temperatuur.
energiebesparende Liggen er al warmtenetten in uw stad of dorp? Of zijn er plannen om deze in de toekomst aan te
maatregelen vindt u op leggen? Overweeg dan om op dat net aan te sluiten. In afwachting van de definitieve plannen kunt
www.verbeterjehuis.nl u al wel aan de slag met het verbeteren van de isolatie en het ventilatiesysteem in de woning.

8 Warm water De meeste woningen hebben &én warmwatertoestel. Soms is er sprake van meerdere verschillende

toestellen die zorgen voor het warm water. In de tabel hieronder is weergegeven welke toestellen in uw

woning aanwezig zijn.

Warmwatertoestellen Douche met warmteterugwinning

Elektrische boiler Miet aanwezig

Maatregel: warmteterugwinning uit douchewater

Met een douche-witw gebruikt u de warmte van wegstromend douchewater om het koude water voor

de douche alvast een beetje op te warmen. Het voorverwarmde water gaat naar de mengkraan van de
douche en/of combitoestel. Hiermee bespaart u energie van uw warmwaterinstallatie. Om de warmte uit
het douchewater terug te kunnen winnen, wordt in de afvoerpijp, douchebak of vioer van de inloop-

douche een warmtewisselaar geplaatst.

Maatregel: zonneboiler voor warm water en/of verwarming

Zonnecollectoren zetten de energie van de zon om in warm water. Een zonneboilerinstallatie bestaat

uit verschillende onderdelen: zonnecollecteren op het dak, en een boilervat waarin het door de zon

_ i verwarmde water wordt opgeslagen. Een zonneboiler kan op jaarbasis gemiddeld de helft van het bad-

Meer informatie over : - " :

en douchewater verwarmen. Een zonneboiler levert in de zomer bijna al het warme water. In de winter
energiebesparende e = ; :

lukt dit niet en zorgt de cv-ketel, biomassaketel of warmtepomp voor warm water. Als de installatie groot
maatregelen vindt u op . .

genoeg is, kan het systeem ook worden aangesloten op het verwarmingssysteem. De opgevangen

www.verbeterjehuls.nl i . i
zonnewarmte kan dan ook worden gebruikt voor het (gedeeltelijk} verwarmen van de woning.

10 Ventilatie Ventilatie is belangrijk voor frisse lucht in de woning en de gezondheid van bewoners. In het overzicht
hieronder staat wat voor ventilatiesysteem uw woning heeft. In cudere woningen is vaak geen
mechanisch ventilatiesysteem aanwezig: ventileren gebeurt alleen door roosters boven het raam, of
door het openen van (klepjramen. Bij woningen gebouwd na 1975, zorgt vaak een ventilator voor het
toe- en/of afvoeren van frisse lucht. Deze ventilator kan een energiezuinige gelijkstroomventilator zijn, of
een minder zuinige wisselstroomventilator. In het overzicht ziet u ook of de warmte uit de ventilatielucht

teruggewonnen wordt en wordt hergebruikt in de woning.

Warmte- Wisselstroom- Aangesloten
Type ventilatiesysteem terugwinning ventilator opperviakte
Matuurlijke ventilatie via ramen en/of Mee Mee 187.5 m?

roosters

050 526 36 28

,F!I HOPMA info@hopma.nl

makelaardij www.hopma.nl




Energielabel woningen

10 van 11

Meer informatie over
energiebesparende
maatregelen vindt u op
www.verbeterjehuis.nl

11 Koeling

Meer informatie over
energiebesparende
maatregelen vindt u op
www.verbeterjehuis.nl

12 Zonnepanelen

Meer informatie over
energiebesparende
maatregelen vindt u op
www.verbeterjehuis.nl

Maatregel: energle-efficiént ventilatiesysteem
Ventilatie van de woning is nodig voor een gezond binnenklimaat, maar kost ook energie. Het is daarom
verstandig om te zorgen voor een ventilatiesysteem dat voldoende ventileert én energiezuinig is.

Hieronder vindt u voorbeelden van dergelijke systemen.

Vraag-gestuurde mechanische afzuiging

Bij een vraag-gestuurd mechanisch ventilatiesysteem zuigt een ventilatie-unit lucht af uit de keuken,
badkamer en toilet. CO_-sensoren in de woonkamer en slaapkamers, en een luchtvochtigheids-
sensor in de badkamer, meten continu de luchtkwaliteit. Ze bepalen op basis daarvan hoeveel lucht
ar moset worden afgevoerd. Op deze manier wordt de woning altijd voldoende geventileerd.

Op momenten dat er niemand aanwezig is, schakelt het systeem naar een lagere stand, waardoor

het energiegebruik verlaagd wordt.

Ventilatie met warmteterugwinning

Een andere manier om energiezuiniger te ventileren, is door een ventilatiesysteem met warmte-
terugwinning toe te passen: per kamer of als systeem voor de hele woning. Zo'n systesm heeft
twee ventilatoren. Eén ventilator zorgt dat er schone lucht de woning inkemt, de andere ventilator
regelt de afvoer van vervuilde lucht naar buiten. Met een warmte-terugwin-unit in het ventilatie-
systeem wordt de binnenkomende koude lucht opgewarmd met de warme lucht die naar buiten

gaat. Dat gebeurt met een warmtewisselaar.

Heeft uw woning een mechanisch koelsysteem, dan staat dit vermeld in het overzicht hieronder.
Het nadeel van woningen met koelsystemen is dat deze systemen energie gebruiken {en cok een
slechter energielabel hebben dan woningen zonder koelsysteem). In plaats van het aanbrengen van
een koelsysteem, kunt u beter maatregelen treffen om de zomerse zonnewarmte buiten te houden.
Bijvoorbeeld door het aanbrengen van buitenzonwering, overstekken of zonwerende beglazing.

Koeltoestellen Aangesloten oppervlakte

Geen koeling nv.t

In het overzicht hieronder staat de omvang van het zonnepanelensysteem aangegeven (uitgedrukt in de
oppervlakie en het totale wattpiekvermogen). Hoe groter het systeem, des te meer elektriciteit ermee
opgewekt kan worden. Daarhij is de oriéntatie van de panelen van grote inviced: hoe meer direct zonlicht

op de panelen valt, hoe hoger de opbrengst.

Wattplekvermogen Orléntatie Opperviakte

geen zonnepanelen n.v.t. n.v.t.

Maatregel: zonnepanelen voor elektriciteitsopwekking

Zonnepanelen -ook wel PV-panelen genoemd- zetten de energie van de zon om in elektriciteit.

Een PV-systeem bestaat uit panelen die (meestal) op een dak geplaatst worden, en een omvormer
die in de woning staat. De zonnepanelen kunnen zowel op platte als schuine daken worden geplaatst.
Plaats zonnepanelen bij voorkeur op het zuiden zodat ze zoveel mogelijk zonlicht opvangen. Maar ook
met een andere oriéntatie is een goede opbrengst te halen. Voorkom gedeeltelijke beschaduwing van

panelen - anders loopt de opbrengst terug.

050 526 36 28
info@hopma.nl
www.hopma.nl
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Energielabel woningen 11 van 11

Disclaimer
Dit energielabel is afgegeven door Rijksdienst voor Ondernemend Nederland. Dit energielabel kunt u altijd verifiéren op

www.zoekjeenergielabel.nl, www.ep-online.nl of in MijnOverheid. De gencemde besparingsmogelijkheden zijn maatregelen die op dit

moment in de meeste gevallen kosteneffectief zijn, of dit binnen de geldigheidsduur van het energielabel kunnen worden. Op

www .verbeterjehuis.nl kunt u een indicatie krijgen hoeveel bovenstaande maatregelen kosten en wat zij u opleveren aan energiebesparing.
Of de genoemde maatregelen daadwerkelijk verantwoord toegepast kunnen worden uit cogpunt van bijvoorbeeld comfort, gezondheid,
kosten e.d., is athankelijk van de huidige specifieke eigenschappen van uw woning. Er kunnen daarom geen rechten worden ontleend aan
deze informatie. U wordt altijd geadviseerd om hiervoor professioneel advies in te winnen.
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Inleiding van het rapport

Deze meetinstructie geeft een praktische handleiding om voor woningen de gebruiksoppervlakien, zoals
gedefinieerd in de NEN 2580 en onder meer toegepast in de basisregistratie gebouwen, te meten. De
meetinstructie is een gezamenlijk initiatief van NVM, VBO, BAG en de waarderingskamer.

Het meetrapport is opgesteld conform de richtlijnen NEN 2580:2007 NL, '‘Opperviakten en inhouden van
gebouwen — Termen, definities en bepalingsmethaden’, inclusief het correctieblad NEN 2580:2007/C1:2008.
Met uitzondering van de afwijkingen, aangegeven in de meetinstructie januari 2018 opgesteld door NVM,
VastgoedPro, VBO, VNG, NRVT en de Waarderingskamer.

Onderdelen
Gebruiksopperviakte Hoeveelheid
Gebruiksoppervlakie wonen 155,7 m?
Overige inpandige ruimte N.V.T.
Gebouwgebonden buitenruimte 47,9 m?
Externe berging N.V.T.

Overige onderdelen

Bruto vioeropperviak 189,5 m?

Bruto inhoud van de gehele woning 547 m?3

Opmerkingen

Bijkeuken niet toegankelijk, ingemeten op aanname.

Aan dit meetrapport kunnen geen rechten worden ontleend. De gegevens dienen te worden gecontroleerd.
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Inleiding specificering

Op deze pagina worden de hoeveelheden uit het meetcertificaat gespecificeerd. Hierin worden een aantal
afkortingen gebruikt en deze zijn hieronder toegelicht:

Afkorting | Eenheid | Toelichting

GO m2 Gebruiksoppervlakie wonen
OIR m? Overig inpandige ruimte

GGB m2 Gebouwgebonden buitenruimte
EBR m? Externe bergruimte

BVO m2 Bruto vloeropperviak

Hoogtemaat van de verdieping (van bovenkant afgewerkte vloer tot bovenkant

Hegate i) afgewerkie vloer/ dak van de bovenliggende verdieping)
inhoud m?3 Bruto inhoud van de verdieping

Onderdelen
Verdieping GO OIR GGB EBR BVO Hoogte Inhoud
Begane grond 89,0 101,5 3.3 335,0
Eerste verdieping 68,7 88,0 2,9 2116
Tweede verdieping 47.9
Totaal 155,7 47,9 189,5 546,6

Aan dit meetrapport kunnen geen rechten worden ontleend. De gegevens dienen te worden gecontroleerd.
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Toelichting op de meetinstructie

Deze meetinstructie geeft een praktische handleiding om de gebruiksoppervlakte van de woning te bepalen. De
meetinstructie is gericht op het meten van de gebruiksoppervlakie en inhoud van een individuele woning en
bijbehorende externe bergruimte. De meetinstructie is niet geschikt voor het meten van de gebruiksoppervlakte
van een complex. Als uitgangspunt voor deze meetinstructie is de gebruiksoppervlakte, ontleend aan artikel 1
van het Bouwbesluit 2012, genomen. Voor de definitie van de gebruiksoppervlakie verwijst het Bouwbesluit
2012 naar NEN 2580. NEN 2580 vormt daarmee ook de basis voor deze meetinstructie. De oppervlakte van
een woning wordt gemeten binnen de buitenste/scheidende wanden, conform NEN 2580.

Afwijkingen ten opzichte van NEN 2580

In de meetinstructie is ervoor gekozen om op een aantal aspecten af te wijken van NEN 2580 norm. Eén
afwijkend aspect is dat volgens de NEN 2580 norm de gebruiksoppervlakie exclusief de oppervlakie van de
dragende binnenwanden wordt gemeten. Echter, het is vaak lastig om te bepalen welke wanden dragend en
welke wanden niet-dragend zijn zonder beschikking te hebben over bouwkundige tekeningen. Om deze reden
zal in deze meetinstructie geen onderscheid worden gemaakt in dragende binnenwanden en niet-dragende
binnenwanden.

Verder wordt in deze meetinstructie de gebruiksoppervlakte van een woning onderverdeeld in vier opperviakies.
Hiermee kan duidelijker worden aangetoond welke onderdelen relevant zijn voor het aanmelden van de woning
op de website www.funda.nl. NEN 2580 hanteert deze onderverdeling niet.

De onderverdeling van de gebruiksoppervlakte worden als volgt opgesteld:

Gebruiksoppervlakte wonen.
Overige inpandige ruimte.
Gebouwgebonden buitenruimte.
Externe bergruimte.

Aan dit meetrapport kunnen geen rechten worden ontleend. De gegevens dienen te worden gecontroleerd.
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Gebruiksopperviakte wonen

De gebruiksoppervlakie is gemeten per verdieping op vloerniveau tussen de opgaande scheidingsconstructies.
Incidentele inspringende gebouwdelen (met een oppervlakte kleiner dan 0,5 m2), zoals bijvoorbeeld een kolom
of leidingsschacht, worden met de gebruiksoppervlakte wonen meegerekend. Er dient langs de muren te
worden gemeten, waarbij radiatoren, leidingen, kabelgoten, wandgoten, kozijnen, vensterbanken etc. kunnen
worden genegeerd.

Er zijn een aantal eisen aan de gebruiksoppervlakie wonen, waardoor de volgende onderdelen niet worden
meegerekend:

« De oppervlakte met een netto hoogte die lager is dan 1,5 m', met uitzondering van de oppervlakie onder een
trap.

¢ De oppervlakte van ruimtes die niet voor mensen toegankelijk zijn.

» De oppervlakte van een trapgat, vide of een combinatie van beiden, indien deze 4,0 m? of groter is.

» De oppervlakte van een liftschacht.

« Inspringende gebouwdelen met een oppervlakte groter dan 0,5 m2.

Overige inpandige ruimte
Een opperviak wordt tot de overige inpandige ruimte gerekend als één van de volgende voorwaarden geldt:

« Het hoogste punt van de ruimte is tussen 1,5 meter en 2,0 meter hoog.

* Het hoogste punt van de ruimte is boven 2,0 meter, maar het aaneengesloten oppervlak hoger dan 2,0
meter is kleiner dan 4,0 m? (alleen van toepassing wanneer ook sprake is van een gedeelte van de ruimte
met een hoogte van minder dan 2,0 m2).

« De ruimte is bouwkundig slechts geschikt als bergruimte. Voorbeelden hiervan zijn een kelder, fietsenstalling
of een garage.

e Er sprake is van een bergzolder. Deze ruimte wordt alleen incidenteel gebruikt. Dit is bijvoorbeeld het geval
als de zolder niet met een vaste trap bereikbaar is.

« De ruimte over te onvoldoende daglichttoetreding beschikt. Dit is van toepassing zodra de raamoppervlakte
kleiner is dan 0,5 m2.

Bij twijfel worden de ruimtes gerekend als gebruiksopperviakte wonen. Een gang, keuken, bijkeuken, pantry,
vaste kast, trapkast, meterkast, wasmachine- of cv-ruimte binnen de woning worden gerekend tot de
gebruiksopperviakte wonen.

Aan dit meetrapport kunnen geen rechten worden ontleend. De gegevens dienen te worden gecontroleerd.
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Gebouwgebonden buitenruimte

Een ruimte is een gebouwgebonden buitenruimte indien deze ruimte niet of slechts gedeeltelijk is omsloten door
vaste wanden en daardoor geen vaste buitenomgrenzing heeft. Denk hierkij aan een balkon of een dakterras.
Bij een woning gelegen op de begane grond dient een terras, wanneer en voor zover dit terras rust op een
drager die geintegreerd is in de bouwconstructie van de woning, ook als gebouwgebonden buitenruimte worden
beschouwd. Dit is een uitzondering op de algemene regel en NEN 2580. Een carport waarvan de
dakconstructie constructief is geintegreerd in de woning dient tevens als gebouw gebonden buitenruimte te
worden gerekend.

Voor het bepalen van de gebruiksoppervlakte van gebouwgebonden buitenruimte wordt onderscheid gemaakt
tussen overdekte ruimtes en niet-overdekte ruimtes:

« Bij overdekie gebouwgebonden buitenruimte wordt de oppervlakie gemeten tot de verticale projectie van de
overkapping.

« Bij niet overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt de oppervlakie gemeten tot de opgaande
scheidingsconstructie, bijvoorbeeld een hek, dakopstand of rand van de vloerconstructie.

Externe bergruimte

Een ruimte is een externe bergruimte indien er geen gedeelde muur is met het hoofdgebouw en de ruimte
alleen bereikbaar is door de woning te verlaten. Verder geldt dat externe bergruimtes nooit over een
woonfunctie kunnen beschikken. Het meten van een externe bergruimte gebeurt met dezelfde principes als bij
het meten van een woning. Indien er meer externe bergruimten zijn, worden de gemeten opperviakies
getotaliseerd tot één gebruiksopperviakie externe bergruimte voor de woning.

Bruto vioeroppervlak

De bruto vloeroppervlakie van een ruimte of van een groep van ruimten is de oppervlakie gemeten op
vloerniveau binnen de buitenste- of woningscheidende wanden, inclusief dragende en niet dragende
binnenwanden. De buitenste/scheidende wanden worden meegerekend tot het binnenspouwblad. Hiervoor
wordt een maatvoering van 10 cm aangehouden.

Aan dit meetrapport kunnen geen rechten worden ontleend. De gegevens dienen te worden gecontroleerd.
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Bruto inhoud

De bruto inhoud van het pand wordt per verdieping berekend en getotaliseerd. Er wordt een aanname gedaan
betreffende de dikte van vloeren en daken, aangezien deze worden meegerekend in de bruto inhoud. Hiervoor
wordt per verdieping plus 0,3 m' gerekend. De begane grond is een uitzondering, aangezien hier 0,4 m' voor de
begane grond vloer bij de 0,3 m' op wordt gerekend. De bruto inhoud houdt rekening met schuine wanden en/of
daken door de inhoud wiskundig te berekenen. De inhoud van externe bergruimten en gebouw gebonden
buitenruimten valt niet onder de bruto inhoud van de woning.

Aan dit meetrapport kunnen geen rechten worden ontleend. De gegevens dienen te worden gecontroleerd.

2. HOPNA

ELGIEETL ]

050 526 36 28
info@hopma.nl
www.hopma.nl




Verkoopinformatie
Brochure

Deze brochure is met zorg samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele aansprakelijkheid
aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan.
Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief. Van toepassing zijn de NVM voorwaarden.

Bankgarantie/waarborgsom

Indien de eigendomsoverdracht meer dan twee weken na het definitief worden van de overeenkomst
plaats vindt (dus de bedenktijd en termijnen voor eventuele voorbehouden zijn verstreken), verlangt
verkoper van koper een bankgarantie of waarborgsom van 10% van de koopsom.

Wanneer ben ik in onderhandeling?

U kunt niet afdwingen dat u in onderhandeling bent. U bent pas in onderhandeling als de verkoper
reageert op uw bod. Dus: als de verkoper een tegenbod doet. Ook kan de verkopende makelaar
uitdrukkelijk aangeven dat hij met u in onderhandeling is. U bent niet in onderhandeling als de
verkopende makelaar aangeeft dat hij uw bod met de verkoper zal overleggen.

Mag een makelaar tijdens de onderhandelingen het systeem van verkoop wijzigen?

Dat mag. Eén van de partijen mag de onderhandelingen beéindigen. Soms zijn er zoveel
belangstellenden die de vraagprijs of meer bieden, dat het moeilijk is te bepalen wie de beste koper is.
In dat geval kan de verkopende makelaar - natuurlijk in overleg met de verkoper _ besluiten de
onderhandeling af te breken en de biedprocedure te wijzigen.

Asbest clausule

Bij woningen gebouwd voor 1993 is het niet altijd geheel duidelijk of er asbesthoudende materialen zijn
toegepast in de woning. Indien van toepassing zal om deze reden in de koopakte van de woning de
volgende clausule worden opgenomen:

Gezien de leeftijd van het pand kunnen zich in of op de onroerende zaak asbesthoudende materialen
bevinden. Bij eventuele verwijdering van asbesthoudende materialen dienen op grond van de
milieuwetgeving speciale maatregelen te worden genomen. Koper verklaart hiermee bekend te zijn en
vrijwaart verkoper voor iedere aansprakelijkheid die uit de aanwezigheid van enig asbest kan voortvloeien.
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Bedenktijd

Koper (indien consument*) heeft gedurende 3 dagen na de ter handstelling van (een kopie van) de
door verkoper en koper getekende koopakte het recht de koopovereenkomst te ontbinden.

* Consument is een natuurlijk persoon die niet handelt in de uitoefening van bedrijf of beroep en koopt
voor eigen gebruik

Financiering

Indien deze ontbindende voorwaarde is overeengekomen geldt de ontbindende voorwaarde voor
financiering voor een periode van 4 weken ingaande vanaf de datum van mondelinge overeenstemming.
Ontbindende voorwaarden dienen uitdrukkelijk te worden genoemd en worden overeengekomen.

Bij de aankoop van een woning gaat u niet over één nacht ijs. U zoekt net zo lang tot u een huis heeft
gevonden dat aan al uw wensen voldoet. Wellicht is deze woning wel het droomhuis waar u naar op
zoek bent. Maar, heeft u ook al de ideale hypotheek gevonden?

Deskundig en persoonlijk advies

Met een hypotheek gaat u een langdurige financiéle verplichting aan. Het is dan ook van het grootste
belang dat u een hypotheek vindt die precies bij u past. Een hypotheek met zo laag mogelijke
maandlasten en die u altijd kunt afstemmen op uw veranderende situatie.

De vraag is alleen: waar vindt u die hypotheek?

Een onafhankelijk specialist

De ervaren adviseurs van Hopma Financiéle Dienstverlening begeleiden u graag bij het kiezen van de
juiste hypotheek en staan voor u klaar met een deskundig, onafhankelijk en persoonlijk advies.

Hopma Financiéle Dienstverlening mag zich Erkend Hypotheekadviseur noemen, een keurmerk dat
alleen hypotheekadviseurs die aan strenge kwaliteitseisen voldoen mogen voeren. Wij doen zaken met
een groot aantal banken, verzekeringsmaatschappijen en andere geldverstrekkers. Hierdoor hebben
wij een compleet overzicht van de vele mogelijkheden.

Wilt u een professioneel advies op maat? Wilt u gratis en vrijblijvend een afspraak maken? Dat kan
natuurlijk. U kunt ons bereiken via telefoonnummer 050-526 36 28.

Ouderdomsclausule
De woning is meer dan 50 jaar oud, wat betekent dat de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen
worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe woningen. Het ontbreken van een of meer

eigenschappen van de onroerende zaak voor normaal en bijzonder gebruik en het eventueel anderszins
niet beantwoorden van de zaak aan de overeenkomst komt voor rekening en risico v an koper.
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Met meer dan 90
jaar ervaring is Hopma
Makelaardij jouw
betrouwbare partner voor

een zorgeloze koop of
verkoop

A ONZE
DIENSTEN
e Verkoopmakelaar: Wij gaan

voor het beste resultaat
e Aankoopmakelaar: Jouw
droomhuis voor de juiste prijs
e Financieel adviseur: Een
goede voorbereiding is het

halve werk!

e Taxateur: Aangesloten bij het
NWWI

Neem contact op voor vrijblijvend advies
050-526 36 28

info@hopma.nl
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Verlengde Hereweg 119
9721 AK Groningen
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